METRODOM

MUSZAKI LEIRAS
LLAKAS

1097 Budapest, Nadasdy u. 15/a City Home I épiilet



Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

1. ALTALANOS LEIRAS

1.1 A kornyezet

A IX. keriilet legdinamikusabban fejlodé részén, Budapest 0j kulturalis varoskozpontjaban
kertil felépitésre a City Home. A kozeli Duna-part, a Nemzeti Szinhaz, a Miivészetek Palotaja
ad rangot a kornyéknek, melynek arculata gyokeres atalakuldson megy at a folyamatosan
épiil6 1j lakohazaknak és irodaépiileteknek kdszonhetden.

1.2 A laképark

A City Home minden tekintetben modern, nagyvonalu épiiletegyiittese az egész kornyezetére
meghatarozo erdvel bir. A lakoépiileteken kiviil az autéforgalom eldl elzart sétanyok, park és
jatszotér 1étesiil, egyarant szolgalva a pihenést és a szdorakozast. Az éplilet teteje részben
novényzettel lesz betelepitve (zoldtetd). A lakdsok tervezésekor fontos szempont volt, hogy
vilagos, tagas lakoteriiletek legyenek, melyek szepardltak a forgalomtol. Az épiiletben
allando, babakocsi tarold, a teremgarazsban védett biciklitarold szolgalja a lakok kényelmét és
biztonsagat, a valtozatos méretii lizletek pedig sokféle szolgaltatast fognak kinalni.

2. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

2.1 Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas: monolit vasbeton lemezalap, és kiegészit6 c6lopozés

Felmend szerkezetek: monolit vasbeton pillérvaz

Homlokzati kitolto falak: Porotherm 30 Kilima 30 cm vastag, égetett keramia
téglafalazat

Fodémek: monolit vasbeton siklemez

Lépcsoszerkezetek: monolit vasbeton

2.2 Nem teherhordé épiiletszerkezetek

Lakaselvalaszto falak: Silka HML 300 NF+GT hanggatlé mészhomok téglafalazat
Lakason beliili valaszfal: Porotherm 10 N+F égetett keramia téglafalazat, 10 cm vastag
Padl¢ aljzatok: vasbeton fodémen akusztikus elvalaszto réteg €s aljzatbeton
Homlokzatképzés: LB-Knauf hdszigeteld rendszer 8 cm vastag expandalt

polisztirolgyongy hdészigeteld rétegen nemesvakolat, vagy
kerdmia lapka burkolat, hdétechnikai méretezés szerint,

legalabb ,,CC - Korszerii” mindsitésii energetikai
tanusitvany
2.3 Tetészerkezet
Jarhato lapostetd: anyagaban szinezett fagyalld granitérlemény padlolap

(minimum 8 mm vastag) flexibilis ragasztohabarccsal ra-
gasztva, rendszer azonos flexibilis fugazoval, negativ
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Nem jérhato lapostetd:

intenziv zoldtetd:

2.4 Lépcsohaz, kozlekedok

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

Bels6 kozosségi ajtok:

2.5 Kukatarolo

Padlo:
Fal:

Mennyezet:
Ajto:

2.6 Liftek

Mennyiség:

Szerkezet:

Kapacitas:

2.7 Kozosségi kert

Ontozés:

Kerti ut:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

sarkokndl rugalmas ecetsavas szilikonnal fugdzva (altalanos
kialakitas)

a viz- és hoszigeteld réteg felett 5 cm vastag R16-32 mm
szemnagysagi  gOmbolyliszemii,  frakcionalt,  kavics
leterhelés, szerviz utakon 40x40x4 cm fagyalld beton
jarolapokkal

a viz- hoszigetelés felett mintegy 40-70 cm vastag konnyitett
tetOkerti talajkeverék, novényzet kertészeti terv szerint

anyagaban szinezett gres padlolap (minimum 8§ mm vastag)

téglafeliileten vakolt és glettelt, és vasbeton feliileten javitott
falfeliilet 2 rétegii fehér diszperzios falfestéssel

altalaban glettelt feliileten 2 rétegi fehér diszperzios festés,
vagy hoszigetelés az alulrél hiilé fodémen

egyedileg gyartott aluminium-iiveg portalszerkezet, automata
behtizoval, nyitas proxy kartyaval és kulccsal, valamint a
lakasbol kaputelefonnal

nem éghetd fém, épitési engedélyben eldirtak szerint tiiz-
vagy flistgatlo ajtok

anyagaban szinezett gres padldlap (minimum 8 mm vastag)

2 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt és glettelt
falfeliileten 2 rétegli fehér diszperzios falfestés

hdszigetelt, vagy glettelt feliileten 2 rétegli fehér diszperzios
festés

nem éghetd fém ajtok

Iépcséhazanként egy-egy Kone Ecospace géphaz nélkiili,
ellensulyos duplex liftcsoport, csoportonként egy kisebb és
egy nagyobb kabinos lifttel

acél szerelvények, ajtok és kiilsd bélelt boritasok

8 személyes, 630 kg teherbirasu (kisebb) és 13 személyes,
1000 kg teherbirasu, butorszallitasra is alkalmas (nagyobb)

automata, programozhat6 6nt6z6 rendszer

Kiselemes térkd burkolat, lejtés nélkiil rakva, vizelvezetés a
homokfugan at kozvetlentil a talajba
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

To: 30-150 cm mélységben kialakitott, vizszigeteld foliaval bé-
lelt, tervek szerint telepitett novényzet, kiépitett vizvezeték-
feltoltéséhez, leeresztési lehetdség a szennyviz elvezetés-

irendszerbe
Noveényzet: kertészeti terv szerinti telepitett névényzet
Berendezés: padok és szemetesek

2.8 Klubhelyiség (I épiilet, foldszint)

Padlo: Anyagaban szinezett greslapok

Fal: Glettelt vasbeton feliileten 2 rétegli diszperzids kdtdanyag
beltéri falfesték

Mennyezet: Glettelt vasbeton feliileten, illetve belsdépitészeti terv szerint
késziilt gipszkarton dlmennyezeten 2 rétegli diszperzios koto-
anyagu beltéri falfesték

Felszereltség: Ulégarnitaraval batorozott, 1 db min. 140 cm képatlojua LCD
televizid

2.9 Edzéterem (I épiilet, foldszint)

Padlo: Sport PVC padlo

Fal: Glettelt vasbeton feliileten 2 rétegii diszperzios kotéanyagi
beltéri falfesték

Mennyezet: Glettelt vasbeton feliileten, illetve épitészeti terv szerint ké-
sziilt gipszkarton dlmennyezeten 2 rétegli diszperzios koto-
anyagu beltéri falfesték

Bejarati ajto: Aluminium szerkezetii ajto, nyitas proxy kartyaval

Felszereltség: 12 db edz6égép (futdpad, 1épcs6z6 gép, ellipszis tréner, szoba-
bicikli, er6gépek)

2.10 Mosdok, mellékhelységek, pelenkazo helyiség

Padlo: Anyagaban szinezett greslapok

Fal: Glettelt vasbeton feliileten 200 cm magassagig mazas kera-
mia csempeburkolat, felette 2 rétegii szilikat kotéanyaga bel-
téri falfesték

Mennyezet: Glettelt vasbeton feliileten, illetve épitészeti terv szerint ké-
szililt gipszkarton dlmennyezeten 2 rétegli diszperzids kotd-
anyagu beltéri falfesték

Mosdok: 1-1 db fehér, félporcelan mosddokagyld, legalabb 55 cm szé-
les, egykaros, kromozott mosdé csapteleppel
WC: Férfi we-ben 1db, N6i we-ben 1 db WC
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

2.11 Kolyok klub/Jatszoszoba

Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Szényegpadlo
Glettelt vasbeton feliileten 2 rétegii diszperzios kotéanyagi
beltéri falfesték

Glettelt vasbeton feliileten, illetve épitészeti terv szerint ké-
sziilt gipszkarton almennyezeten 2 rétegli diszperzids koto-
anyagu beltéri falfesték

3. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

3.1 Nem teherhordo épiiletszerkezetek

Lakaselvalaszto falak:
Lakason beluli valaszfal:

Homlokzatképzés:

Silka HML 300 NF+GT 30 cm vastag hanggatlo tégla fal
Porotherm 10 N+F égetett keramia téglafalazat, 10 cm vastag

LB-Knauf 8 cm wvastag expandalt polisztirolgyongy
hészigeteld rétegen nemesvakolat, keramia lapka burkolat,
hétechnikai méretezés szerint

3.2 Erkély és terasz, maganhasznalata kert

Hidegburkolattal ellatott:

Kert (foldszint):

3.3 Nyilaszarok

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajtok:

anyagaban szinezett fagyalldé granitérlemény padldlap
(minimum 8 mm vastag) flexibilis ragasztohabarccsal
ragasztva, rendszer azonos flexibilis fugazoval, negativ
sarkokndl rugalmas ecetsavas szilikonnal fugézva (altalanos
kialakitas), foldszinten térkdburkulat

novényzet, kertészeti terv szerint

Steelman T-1 SS-160/WK2 tipusu tobb ponton zarodo (1
bevésézar 4 csappal ¢és 2 passziv leemelés gatloval)
biztonsagi bejarati ajtd, sajtolt acél tokkal, kemény
lemezboritast  ajtdlap  kitekintd nyilassal, MABISZ
mindsitéssel, egyféle szinben (felar ellenében sem
valtoztathato)

dekorfolias feliilet teli kivitelben, valaszthato szinben, épitész
tervek szerinti méretben (fiirdd, WC, gardrdb, kamra: 75/210,
lakoszobék: 90/210)

Kommerling 76 AD legalabb 5 [légkamras milanyag
tokszerkezetli ajtok és ablakok, a vonatkozo eldirdsoknak
megfeleld, épiiletenergetikailag  méretezett 2 réteg
hészigetelé iivegezéssel (Ug=1,0 W/m?k), lakasonként
(jellemzéen a nappaliban elhelyezett) 1 db résszell6z6
beépitésével. Nyitds lakasonként egyedi kialakitassal késziil.
Reddny felar ellenében kérhetd

Metrodom City Home | miiszaki leiras (lakas) - 5.



3.4 Padloburkolat

Lakdszoba, gardrob:

Elészoba, konyha:

Fiirdoszoba, WC:

3.5 Falburkolat, falfeliilet

Falak, mennyezet:

Fiird6szoba, WC:

Konyha:

3.6 Okosotthon-rendszer

Altalanos leiras:

VezérlOpanel:

Termosztatfe;:

Kozponti érzékeld:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

Kronopol Flavour 7 mm vtg. laminalt parketta, szin
harmonikus szegélyléccel, alatét habfoliaval és parazard
foliaval, kopas allosag 31-es, legalabb 4 valaszhato szinben

Opoczno mazas keramia padlélap (minimum 7 mm vastag),
labazattal, 1. osztalyu mindségben, valaszthatd szinben, halos
fektetéssel

Opoczno mazas keramia padlolap (minimum 7 mm vastag),
labazattal, I. osztalyl mindségben, valaszthat6 szinben, halds
fektetéssel

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzites festés (szines
festés vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

fiirdészobaban  ajtotokmagassagaig, WC-ben 15 m
magassagig csempeburkolat. Méazas kerdmia (minimum 6
mm vastag), pozitiv éleknél fehér mianyag élvédovel, I.
osztalyl mindségben, valaszthatd szinkombinacioval ¢és
burkolatkiosztassal

85 ¢és 145 com magassag kozott 60 cm-es savban
csempeburkolat. Csempe anyaga mazas keramia, pozitiv
¢leknél fehér miianyag élvédoével, 1. osztalyG mindségben,
valaszthatd szinben, halds fektetéssel

Z-wave szabvany szerinti, radiohullamos technoldgiaval
kommunikald, igény szerint bévithetdé rendszer, birtokba
adasra készre telepitve. Az egyedi konfigurdlashoz,
programozashoz és az eszkozok taviranyitdsdhoz személyi
szamitogép, illetve okostelefon vagy tablet, valamint internet-
kapcsolat sziikséges, ezek biztositasa a tulajdonos feladata

az eldtérbe vagy kozelébe, terv szerinti helyre telepitett
Zipato Zipatile vagy azzal egyenértéki, 8" képatloja,
800x1280 px felbontast érintdkijelzovel, a rendszer
alapfunkcioinak vezérléséhez, beépitett kamera és hangszoro,
230V halozati tapellatas. Kommunikacio: Wi-Fi 802.11 b/g/n,
ethernet (opcionalis adapterrel), bluetooth 4.0, Z-Wave+ 500
series. CPU: ARM Cortex-A9, Quad-core 1.6GHz vagy
fejlettebb

fiit6testenként 1-1 db digitalis termosztat, interneten keresztiil
tavolrol elérhetd ¢és programozhatd, valamint kézi
hoémérseklet-allitasi lehetdség, digitalis homérseklet-kijelzés.
A tapellatast biztosité elem cseréje a tulajdonos feladata

lakasonként 1 db mozgas- és homérséklet-érzékeld szenzor,
az eldszobaban szerelve. A tapellatast biztosito elem cseréje a
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Nyitas-érzékeld:

Okosvilagitas:

3.7 Fiités, vizellatas

Futési rendszer:

Futés vezetékek:

Radiatorok:

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:

Mérdszekrény:

3.8 Szellozés

Szell6z6rendszer:

Vezeték:
Szelldztetett helyiségek:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

tulajdonos feladata. Riasztorendszer helyettesitésére nem
alkalmas

a kiils6 nyilaszaro (ablak, erkélyajtok) nyitott vagy zart alla-
potat érzékeld szenzor, nyilaszaronként 1 db. A bejarati ajto
nincs felszerelve nyilasérzékeldvel. A tapellatast biztositd
elem cseréje a tulajdonos feladata

Keemple vagy azzal egyenértékii okos kapcsolo, érintdvezér-
Iéses kezelés, kézzel is kapcsolhato, fehér szinben. Fényerds-
ségszabalyozos kapcsold felar ellenében sem kérhetd. A kii-
16n kapcsoloval nem rendelkezd konyhapult, vagy mas vila-
gitas kiallas nem kapcsolodik az okosotthon rendszerbe

a fiitést és a melegviz ellatast kézponti REMEHA Quinta Pro
gazkazan biztositja, a lakasokban nincs gaz bevezetve (felar
ellenében sem kérheto)

eléremend ¢és visszatérd fitési vezetékek a padldaljzatban
vezetve, milanyag csOvezetékek

Voogel&Noot lemezradiator, fiittestenként 1-1 db digitalis
termosztat, interneten keresztiil tavolrdl elérhetd és
programozhat6, valamint kézi hdmérséklet-allitasi lehetdség.
Lakoszobakban  lapradiatorok, fiirdészobaban  Grenada
toriilk6z0szaritod radiator, fehér szinben. Az alaprajzon jelolt
futétest-helyek, a fltdtestek fizikai méretei tajékoztato jelle-
gliek, a kiviteli terv ettdl eltérhet

hasznalati hideg- ¢és melegviz alap- és felszallo vezetéke
milanyag, vagy horganyzott acélcsé, a lakdsokban 1évo
agvezetekek falban illetve padloban vezetett milanyag
csOvezetékek

fiird6szobaban és a WC-ben, miianyag csévezeték

kapcsolok hémennyiségmérd, kiilon vizorak a hideg- és
melegviz-halozatra, a lakasok fogyasztdsmérdi szintenként
csoportosan, a folyosokon keriilnek elhelyezésre

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-kben
¢s flirddszobakban egyedi, villanykapcsoloval inditott
ventilatoros elszivas, a konyhdkban a konyhai paraelszivo
részére strang-falsikban kialakitott ©100-as csatlakozasi
lehetéség. A kamrdk ¢és haztartasi helyiségek gravitacios
szell6zéssel. Az elszivott levegd kivezetése a tetdsik felett
torténik

strangban, fém szell6z6csovek

belsOterli  (természetes szellézéssel nem rendelkezo)
fiird6szobak, WC-k és haztartasi helyiségek (kamrak)
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Konyhai paraelszivo:

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

fém csovezeték, fém visszacsapo szeleppel

Légkondicionalo eldkészités: alapszerelés csak a kovetkezd lakdsokban késziil: CHI-202-L,

CHI-303-L, CHI-409-L, CHI-502-L, CHI-602-L, CHI-604-L, CHI-
607-L, CHI-704-L, CHI-708-L, CHI-804-L, CHI-807-L, CHI-902-L,
beltéri egység kiallas a nappaliban (elektromos dugalj belsd
oldalon, cseppviz-elvezetés eldkészitése, homlokzati falon a
klima vezeték atvezetésének elokészitése). A kiiltéri és beltéri
berendezés beszerzése, felszerelése és Osszekotése a vevo
feladata

3.9 Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:
Kézmoso:

Kad:

Zuhanytalca:

Epitett zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosbgép csatlakozo:

Mosogatdgép csatlakozo:

Kerti csaptelep:

Kolo Idol félporcelan, fehér, 60 cm széles
Kolo Idol csak a kiilon WC-kben, félporcelan, fehér

Kaldewei zomancozott fehér acéllemez kad, 170 cm hosszq,
beépitve, csempézett eldtétfallal, krom le-talfolyd szettel.
(Csak azokban a fiirdészobakban, ahol az alaprajzon kad van
jelolve.)

Lampart zomancozott fehér acéllemez zuhanytilca, 80x80
cm, beépitve, csempézett eldtétfallal, krom lefolyd szettel.
(Csak azokban a fiirddszobdban, ahol az alaprajzon
zuhanytadlca van jelolve. A miiszaki tartalomnak a
zuhanykabin nem része.)

Csuszasmentes, hidegburkolattal késziild zuhanytélca, a fal
mentén vonal dsszefolydval, kent szigeteléssel, sarkokban és
negativ élekben gumiszalag erdsitéssel. A zuhanykabin nem
része a miszaki tartalomnak

kromozott, egykaros mosdo- , kadtolté és zuhany csaptelep.
Kad csaptelephez kézi zuhanyszett fix fali tartoval. Zuhany
csaptelephez kézi zuhanyszett zuhany raddal. (A fix fali tarto
illetve zuhanyrtd felszerelése lako feladata.)

Kolo Idol félporcelan, fehér mélyoblitésii fali, WC-kagylo
rejtett, falba épitett Geberit Duofix oblitotartaly, hossz és
rovid 6blitést biztositd kétgombos kivitelben

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi
lehetdséggel

a mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi lehetdséggel
¢s a mosogatd kombi szifonjan keresztiil szennyvizelvezetési
lehetdséggel (a mosogatotilca és a szifon nem része a
miiszaki tartalomnak)

kiils6 homlokzati falba szerelt, téli iddjaras esetén fagy
mentesithetd  csaptelep  (kertkapcsolattal — rendelkezd
lakésoknal)
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Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

3.10 Erésaramu elektromos halozat

Méroszekrény:

Teljesitmény, kiépités:

ELMU altal elfogadott tipust, a lakasok elektromos
fogyasztasméréi szintenként csoportosan, a folyosokon
keriilnek elhelyezésre

kiépités a hatdlyos MSZ szerint, 1x32A a garzon és nappali +
1 halés lakasokban, 3x16A a nagyobbakban. A kés6bbi
bovithetdség miatt a lakaselosztokig mend kabel 5x10 mm?2-
€S

3.11 Erosaramu elektromos szerelvények

Dugaljak:
Kapcsolok:
Thzhely:

Dugaljak szama:

Schneider Asfora fehér miianyag szerelvények
lasd 3.6 pont

kiallas a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a lakédsba
csak villanytiizhely épithetd be

szobakban 2-4 db (részben dupla) Schneider Asfora dugalj,
konyhaban konyhapult f{olott 2-4 dugalj, a hiitdgép, a
mosogatogép és az elszivo részére 1-1 db kiilon dugalj.
Fiirdészobaban a mosd6 felett (tiikor helye mellett) és a
moso6gép szamara 1-1 db dugalj. Elészobaban, a bejarati ajtd
felett az okosotthon kdzponti egység szamara 1 db dugalj,
kertkapcsolatos lakasoknal 1db kiilsé dugalj készil. A
dugaljak elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére

3.12 Gyengearamu elektromos halozat és szerelvények

Telefon/kabel Tv:

Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:

3.13 Vilagitas

Altalanos leiras:

véddeso- és vezetekhalozat, nappaliban €s haloszobakban 1-1
db dupla csatlakozd. A szolgaltatoval valod szerz6déskotés a
vevo feladata

a haz ¢és a lakdsok tavkozlési halozatat a kivalasztott
tavkozlési cég fogja kiépiteni, a kozos teriileten futd
vezetékhaldzat az 6 tulajdondba keriil, amin az altala nyujtott
szolgaltatdsok vehetdk igénybe. A hazban mas szolgaltatd a
tarsashaz megalakuldsat kovetden a kozgylilés altal hozott
hatdrozat alapjan épithet ki haldzatot és nyujthat tavkozlési
szolgaltatasokat

1 db késziilék az el6térben, kiiltéri egység a 1épcséhaz kapuja
mellett

szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, égo és
lampatest csak a miiszaki leirdsban kiilon felsorolt esetekben.
A kiallasok elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
miiszaki konzultacion lehetdség van az attekintésére
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Szoba, eldtér, gardrob:

Filird6szoba:
Konyha:

Erkély:

4. MERETELTERES

Melléklet
Ingatlan adasvételi szerz6dés

1-1 db mennyezeti kidllas, étkezdasztal felett kiilon
mennyezeti kidllas (kivéve ha az étkezdasztal a konyhéban
kertil elhelyezésre az alaprajz szerint)

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és égével, 1 db kiilon fali
kiallas a mosdo felett kb. 200 cm magassagban

1 db mennyezeti kiallds, 1 db kiilon fali kidllas a
konyhaszekrények vilagitdsa szamara 150 cm magassagban

oldalfali vagy mennyezeti lampa égdével és lampaburaval
(nem valaszthat6) beltéri kapcsoldval

4.1. Elado tajékoztatja Vevot, hogy a szerz6dés mellékletét képezd lakas alaprajzokon talalha-
t6 méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve beton pillérekkel lettek
szamitva, a vakolat és burkolat ezeken a méreteken ¢€s alapteriileteken csokkent.

4.2 Netto belmagassag legalabb 260 cm. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett, gipszkarton-
nal elburkolt gépészeti vezetékek legfeljebb a teljes teriilet 7%-an csokkenthetik ezt a belma-
gassagot, amelynek a vezetékkel érintett helyeken is el kell érnie a 230 cm-es belmagassagot.

A Vevo a jelen muszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt - a miszaki
leirasban megjelolt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerzédés rendelke-
zéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az Adasvételi (El0)szerzddéssel egyidejiileg, annak elolvasasa
¢s értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2019.

Metrodom CH — lkaro Kft.
Eladd

Vevo Vevo
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